
 

                                                                                                                                                   ПРОЕКТ 

 

ПРИМЕРНАЯ ФОРМА ДОГОВОРА АРЕНДЫ  
земельного участка, находящегося в собственности Хабаровского края, 
при предоставлении земельного участка на аукционе для размещения  

капитального объекта 

  

г. Хабаровск»                                                                                                    «____» ______ 20___ г. 

 

На основании протокола о результатах аукциона   от __________ 20__ г.  Министерство 

инвестиционной и земельно-имущественной политики Хабаровского края в лице заместите-

ля Председателя Правительства - министра инвестиционной и земельно-имущественной поли-

тики Хабаровского края ___________________, действующего на основании  Положения о ми-

нистерстве инвестиционной и земельно-имущественной политики Хабаровского края, утвер-

жденного Постановлением Правительством края от 13.03.2015 № 37-пр, и Распоряжения Губер-

натора Хабаровского края  от 05.10.2015 № 228-рк, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с 

одной стороны и (Ф.И.О.  гражданина) или (наименование юридического лица) в лице (Ф.И.О. 

должностного лица, его должность), действующего на основании (положения, доверенности, 

устава и т.п.) с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Арендатор», совместно именуемые 

«Стороны», заключили настоящий договор (далее - «Договор») о нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и 

пользование земельный участок из земель категории - (название категории земель), с 

кадастровым номером _____________, площадью _________ кв. м. для размещения 

(разрешенный вид использования) в соответствии с градостроительным регламентом Правил 

землепользования и застройки (наименование населенного пункта) для территориальной зоны 

(наименование территориальной зоны) (далее - Участок). 

Местоположение Участка: (в соответствии с кадастровым паспортом)  

   Участок находится в собственности Хабаровского края, что подтверждается (дата и 

номер регистрации права собственности Хабаровского края на земельный участок).  

   1.2. На участке имеются: --------------------------------------------------------------- 
                                                                                               (объекты имущества и их характеристики) 

1.3. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения настоящего договора сдава-

емый Участок свободен от прав третьих лиц, препятствующих передаче Участка в аренду. 

   1.4. Качественные и иные характеристики Участка указаны в акте приема-передачи 

Участка (Приложение № 1).  

   1.5. Арендодатель не несет ответственности за недостатки Участка, оговоренные в акте 

приема-передачи Участка, и недостатки, которые должны были быть обнаружены Арен-

датором во время осмотра Участка при его передаче.  

 

2. СРОК ДОГОВОРА 

2.1. Срок аренды Участка составляет ______ год(а)/лет и устанавливается по 

«___»________ г. (в соответствии с п. 9 статьи 39.8 Земельного кодекса РФ превышающий в 

два раза срок, установленный Приказом Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.02.2015 № 137/пр "Об установлении 

срока, необходимого для выполнения инженерных изысканий, осуществления архитектурно-

строительного проектирования и строительства зданий и сооружений"). 
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2.2. Течение срока аренды начинается с момента подписания сторонами акта приема-

передачи земельного участка. 

2.3. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с даты его госу-

дарственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, 

кадастра и картографии по Хабаровскому краю. До момента государственной регистрации Сто-

роны не освобождаются от ответственности за исполнение или ненадлежащее исполнение 

обязательств, предусмотренных настоящим Договором.  

  2.4. Изменения и дополнения настоящего Договора возможны по соглашению Сторон в 

рамках действующего законодательств. В соответствии с пунктом 8 статьи 448 Гражданского 

кодекса РФ условия договора могут быть изменены Сторонами, если это изменение не влияет 

на условия договора, имевшие существенное значение для определения цены на торгах, а так-

же в иных случаях, установленных законом. 

Все изменения и дополнения оформляются в письменном виде путем подписания Сторо-

нами дополнительных соглашений к Договору. Дополнительные соглашения к Договору явля-

ются его неотъемлемой частью и вступают в силу с момента их государственной регистрации. 

 

3. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ 

3.1. Размер арендной платы за Участок за календарный год, определенный по 

результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, составляет 

___________________________(               ) рублей.  

3.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно в срок до десятого числа 

текущего месяца за текущий месяц, путем перечисления на счет управления Федерального 

казначейства по Хабаровскому краю (министерство инвестиционной и земельно-

имущественной политики Хабаровского края), л/с 04222D00060, ИНН 2721215327, КПП 

272101001, ОКТМО 08701000001, банк получателя отделение Хабаровск г. Хабаровск, БИК 

040813001, р/с 40101810300000010001, КБК 878 111 05022 02 0000 120, назначение платежа – 

доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки, находящиеся  в 

собственности Хабаровского края (договор № __ от ________). 

3.3. Арендная плата начисляется с даты, указанной в пункте 2.2. Договора. 

Исполнением обязательства по внесению арендной платы является поступление денеж-

ных средств на р/с, указанный в п. 3.2. настоящего Договора.  

3.4. Размер арендной платы ежегодно, но не ранее чем по истечении половины срока, 

указанного в пункте 2.1. настоящего Договора, изменяется в одностороннем порядке Арендо-

дателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном 

бюджете  на очередной финансовый год. 

Размер уровня инфляции применяется ежегодно по состоянию на начало очередного 

финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором истекла половина срока, 

указанного в пункте 2.1 настоящего Договора. 

В этом случае внесение соответствующих изменений в Договор не требуется. 

3.5. Перерасчет арендной платы осуществляется с даты, с которой возникли основания 

для перерасчета, и является обязательным для оплаты Арендатором. При этом Арендодатель 

обязан письменно уведомить Арендатора о произведенном перерасчете арендной платы. 

Условие договора об арендной плате считается измененным с момента получения тако-

го уведомления. 

3.6. Сверка по платежам производится один раз в полугодие на 1 число, следующее за 

отчетным периодом по письменному заявлению Арендатора.  



3 

 

 

   3.7. Расчет арендной платы определен в Приложении № 2 к Договору, которое является 

неотъемлемой частью настоящего Договора. 

 Первый платеж по арендной плате за период с ______ 20__ г. по ______ 20__ г.  в сумме 

____________ рублей необходимо внести до ______ 20__ г. на р/с, указанный в п. 3.2. 

настоящего Договора (сумма задатка в размере_________ рублей учтена при расчете 

арендной платы за указанный период). 

           3.8. Способом обеспечения исполнения обязательств Арендатора по уплате арендной 

платы согласно п. 1 статьи 329 Гражданского кодекса Российской Федерации является 

обеспечительный платеж, либо независимая (банковская) гарантия. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

4.1. Арендодатель имеет право: 

4.1.1. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с 

целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора. 

4.1.2. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и 

экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по 

иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации. 

4.1.3. В случае если Арендатор не произвел государственную регистрацию настоящего 

договора в сроки, указанные в п. 4.4.18, взыскать с Арендатора сумму неосновательного обо-

гащения, равную размеру арендной платы за пользование Участком, а также проценты за поль-

зование чужими денежными средствами в соответствие с действующим законодательством. 

4.1.4. Изъять Участок для государственных нужд Хабаровского края в порядке, установ-

ленном законодательством Российской Федерации. 

4.1.5. Вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и 

уточнения в случае изменения действующего законодательства. 

4.1.6. Расторгнуть Договор или отказаться от Договора в случаях, предусмотренных 

действующим законодательством и настоящим Договором. 

4.1.7. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством и 

настоящим Договором. 

4.2. Арендодатель обязан: 

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.  

4.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема - передачи в срок пять дней с мо-

мента подписания Арендатором настоящего Договора в состоянии, соответствующим 

условиям настоящего Договора. 

4.2.3. Уведомить Арендатора о скрытых недостатках Участка, если они известны Арен-

додателю. 

4.2.4. Предупредить Арендатора о правах третьих лиц на земельный участок, не 

препятствующих предоставлению Участка в аренду. 

   4.2.5. Письменно, не позднее, чем за 10 дней, уведомить Арендатора об изменении но-

меров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.2. Договора. 

   4.2.6. Своевременно производить перерасчет арендной платы и своевременно 

информировать об этом Арендатора.  

4.2.7. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не 

противоречит условиям настоящего Договора и законодательства Российской Федерации. 

4.3. Арендатор имеет право: 

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных договором.  
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4.3.2. Обращаться к Арендодателю за получением информации об изменении размера 

арендной платы в случаях, предусмотренных пунктом 3.4 настоящего договора.  

4.3.3. На возмещение убытков, причиненных по вине Арендодателя. 

4.3.4. В установленном порядке расторгнуть настоящий Договор в случаях: 

       - создания Арендодателем препятствий для пользования Участком, не оговоренных 

условиями Договора; 

       - если переданный Арендатору земельный участок имеет препятствующие 

пользованию им недостатки, которые не были оговорены Арендодателем при заключении 

настоящего Договора, не были заранее известны Арендатору и не могли быть обнаружены 

Арендатором во время осмотра земельного участка.  

4.3.5. Осуществлять иные права на использование земельного участка, предусмотренные 

законодательством Российской Федерации. 

4.4. Арендатор обязан: 

4.4.1. Принять Участок по акту приема-передачи и обеспечить выделение его границ на 

местности в соответствии с кадастровым паспортом Участка. 

   4.4.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора.  

4.4.3. Использовать Участок в соответствии с целями и условиями его предоставления, 

определенными настоящим Договором, а также видом разрешенного использования, 

принадлежностью к определенной категории земель способами, не наносящими вреда 

окружающей среде, в том числе земле, как природному объекту. 

4.4.4. Сохранять зеленые насаждения, в случае нахождения их на земельном участке. 

При необходимости их вырубки или переноса получить письменное разрешение соответству-

ющих органов власти и Арендодателя. 

4.4.5. Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные в 

соответствии с действующим законодательством. 

4.4.6. Не нарушать права других смежных землепользователей. 

4.4.7. Обеспечить полномочным представителям арендатора, органам государственного 

надзора и муниципального контроля за использование и охрану земель по их требованию 

свободный доступ на Участок. 

4.4.8. Выполнять в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия     

эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п., рас-

положенных на Участке.  

4.4.9. Не чинить препятствия лицам, осуществляющим на основании соответствующего 

решения уполномоченных органом или Арендодателя геодезические, землеустроительные и 

другие изыскательские работы на Участке. 

4.4.10. Выполнять предписания и иные законные требования контрольно-надзорных ор-

ганов. 

4.4.11. Обеспечить беспрепятственный доступ в охранную зону линейного объекта его 

собственнику или представителям собственника (при их наличии на земельном участке).   

4.4.12. Обеспечить свободный доступ граждан к водному объекту (его наименование) и 

его береговой полосе (в случае предоставления земельного участка расположенного в 

границах береговой полосы водного объекта общего пользования). 

4.4.13. Не осуществлять на Участке работы без разрешения соответствующих компе-

тентных органов, для проведения которых требуется такое разрешение. 
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4.4.14. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на 

арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, соблюдать правила 

противопожарной безопасности, а также выполнять работы по благоустройству территории. 

  4.4.15. В соответствии с пунктом 7 статьи 448 Гражданского кодекса РФ арендатор не 

вправе уступать права и осуществлять перевод долга по обязательствам, возникшим из заклю-

ченного договора. Обязательства по такому договору должны быть исполнены арендатором, 

если иное не установлено законом. 

4.4.16. Не сдавать Участок в субаренду, не предоставлять объект в безвозмездное 

пользование, а также не отдавать арендные права в залог и не вносить их в качестве вклада в 

уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ (или паевого взноса в 

производственный кооператив) и по договорам простого товарищества (договорам о 

совместной деятельности), не распоряжаться и не обременять иным образом без письменного 

согласия Арендодателя, за исключением случаев, установленных п.  9 ст. 22 Земельного 

кодекса РФ. 

 4.4.17. В установленном порядке уведомлять Арендодателя о совершении сделок с 

правом аренды и (или) Участком, совершенных на основании законодательства Российской 

Феде-рации и соблюдением условий настоящего Договора, и при необходимости заключать в 

этих случаях дополнительные соглашения с Арендодателем. 

4.4.18. В течение двух месяцев после подписания Договора и изменений или допол-

нений к нему обеспечить его (их) государственную регистрацию. 

4.4.19. В десятидневный срок с момента государственной регистрации Договора и изме-

нений к нему предоставить Арендодателю их копии с отметкой о государственной 

регистрации. 

4.4.20. Не позднее 5 (пяти) рабочих дней с момента получения разрешения на строи-

тельство, предоставить Арендодателю указанную копию разрешения на строительство. 

4.4.21. Оплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату 

и по требованию Арендодателя представлять платежные документы об уплате арендной пла-

ты. 

4.4.22. В течение 30 (тридцати) календарных дней с момента с момента заключения 

Договора перечислить на расчетный счет Арендодателя денежную сумму, являющуюся 

обеспечительным платежом, равную 30% от размера годовой арендной платы за Участок, 

указанного в пункте 3.1 настоящего Договора, либо  в течении 30 (тридцати) календарных дней 

с даты заключения настоящего Договора представить независимую (банковскую) гарантию на 

сумму, равную размеру годовой арендной платы за Участок. 

4.4.23. Письменно в десятидневный срок уведомлять Арендодателя об изменении своего 

местонахождения (места жительства) и иных реквизитов. При не уведомлении Арендодателя 

об изменении своего местонахождения (места жительства) и иных реквизитов, направленная 

корреспонденция по местонахождению (месту жительства) Арендатора, указанные в Договоре 

считается направленной надлежащим образом. Последствия неполучения такой 

корреспонденции являются риском Арендатора. 

4.4.24. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 1 (один) месяц о пред-

стоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при 

досрочном его освобождении. 

4.4.25. По истечении срока действия Договора, либо при досрочном его расторжении, в 

случае не осуществления на Участке строительства капитального объекта, вернуть по акту 

приема-передачи Арендодателю Участок в надлежащем состоянии. 
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  4.4.26. В течение 30 рабочих дней с момента прекращения настоящего Договора снести 

все временные объекты, возведенные на земельном участке. 

4.4.27. За действия (бездействие) третьих лиц на Участке и прилегающей к нему тер-

ритории ответственность несет Арендатор. Действие (бездействие) третьих лиц на Участке и 

прилегающей к нему территории, действующих как по поручению (соглашению) Арендатора (с 

Арендатором), так и без такового, считаются действиями (бездействием) Арендатора.  

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, уста-

новленные действующим законодательством. 

          

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную 

действующим законодательством и настоящим Договором. 

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает 

Арендодателю пени в размере 0,03% от суммы подлежащего внесению платежа за каждый кален-

дарный день просрочки. Пени перечисляются в порядке, предусмотренном п. 3.2 Договора. 

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных 

действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется действующим законодатель-

ством. 

6. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ И ПРЕКРАЩЕНИЯ ДОГОВОРА 

6.1. Договор прекращает свое действие по истечении его срока, указанного в пункте 2.1 

Договора. 

6.2.  Договор может быть расторгнут по обоюдному согласию сторон, в том числе в свя-

зи с возникновением форс-мажорных обстоятельств, с подписанием дополнительного согла-

шения о расторжении Договора Арендодателем и Арендатором. При этом уведомление о 

наступлении обстоятельств непреодолимой силы должно быть направлено соответствующей 

стороной настоящего Договора любым доступным средством связи не позднее 30 кален-

дарных дней с момента наступления таких обстоятельств. 

6.3. Договор аренды может быть расторгнут в одностороннем внесудебном порядке 

(односторонний отказ) в соответствии со ст. 450.1 ГК РФ по решению Арендодателя в 

следующих случаях: 

  6.3.1. Если Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного договором 

срока платежа не вносит арендную плату. 

6.3.2. Если Арендатор не перечислил на расчетный счет Арендодателя обеспечительный 

платеж или не представил Арендодателю независимую (банковскую) гарантию в сроки, 

установленные подпунктом 4.4.22 пунктом 4.4 Договора.  

6.3.3. Если Арендатор возводит на Участке объекты самовольного строительства, в том 

числе в случае строительства объектов с нарушением проектной и градостроительной доку-

ментации, утвержденной в установленном порядке. 

6.3.4. В случае признания аукциона недействительным или отмены результатов аукцио-

на на право заключения договора аренды земельного участка, явившего основанием для за-

ключения настоящего Договора.  

  6.4. По инициативе Арендодателя договор аренды может быть досрочно прекращен на  

по основаниям, указанным в пункте 2 статьи 45 Земельного кодекса Российской Федерации. 

6.5. В случаях, указанных в пунктах 6.3 и 6.4 настоящего Договора, Договор считается рас-

торгнутым по истечении 30 дней с момента получения Арендатором уведомления Арендодателя о 

таком отказе. 
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6.6. В случае расторжения Договора по основаниям установленным настоящим Договором 

возмещение убытков, включая упущенную выгоду, Арендатору не осуществляется." 

 

7. РАССМОТРЕНИЕ И УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ 

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

 

8. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА 

8.1. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и          

дополнений к ним возлагаются на Арендатора. 

8.2. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую    

силу, один из которых хранятся у Арендодателя, один у Арендатора, третий в органе, 

осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с 

ним. 

8.3. К настоящему Договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью: 

1. Акт приема-передачи земельного участка – приложение № 1. 

2. Расчет арендной платы за земельный участок – приложение № 2. 

3. Порядок перечисления средств за аренду земельного участка – приложение № 3. 

 

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН 

                                                                     

 

Арендодатель                                                                                                    Арендатор 
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Приложение № 1 
к договору аренды 

  от_______ №____ 

 

Акт 

приема-передачи земельного участка 

 

г. Хабаровск  

 

1. В соответствии с договором аренды находящегося в собственности Хабаровского края 

земельных участков от "___" _______20___ № _____, Арендодатель передал, а Арендатор    

принял земельный участок, расположенный по адресу: __________________________________. 

Сведения об обременении земельных участков правами третьих лиц - не имеется. 

Сведения об ограничениях – не имеется. 

2. Настоящий передаточный акт подтверждает отсутствие претензий у принимающей 

стороны в отношении принимаемого земельных Участков и подтверждает факт его передачи 

по договору аренды. 

3. Земельный участок фактически предоставлен с "___" ____________ 20____ года. 

 

Подписи сторон: 

 

Арендодатель: Арендатор:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


